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	Обозначение
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	Титульный лист
	

	      2019-008-С
	Содержание тома 
	

	2019-008-СП
	Состав проектной документации
	

	
	Постановление администрации Туапсинского городского поселения от 23.01.2018г. № 35
	

	
	Основная часть
	

	2019-008-ППТ.1 л.1
	Чертеж планировки территории М 1:1000
	

	
	Пояснительная записка.

Положение о характеристиках планируемого развития территории. Положение  об очередности планируемого развития территории, о  размещении объектов капитального строительства
	

	
	Материалы по обоснованию
	

	2019-008-ППТ.2 л.1
	Карта (фрагмент карты) планировочной структуры территории Туапсинского городского поселения 
М 1:10000 
	

	
	Результаты инженерных изысканий (инженерно-геологическое заключение) ООО НПО «Стройпроектизыскания» от 20.04.2019г. №04
	

	2019-008-ППТ.2 л.2
	Обоснование определения границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства М 1:1000
	

	2019-008-ППТ.2 л.3
	Схема расположения существующих объектов капитального строительства, организация движения транспорта  М 1:1000
	

	2019-008-ППТ.2 л.4
	Схема границ зон с особыми условиями использования территории М 1:2000, объекты культурного наследия
	

	2019-008-ППТ.2 л.5
	Обоснование соответствия планируемого размещения объекта на территории Туапсинского городского поселения) М 1:2000

	

	2019-008-ППТ.2 л.6
	Обоснование очередности планируемого развития территории  М 1:10000
	

	2019-008-ППТ.2 л.7
	Схема вертикальной планировки территории, инженерной подготовки территории М 1:1000

	

	
	Пояснительная записка.

- материалы по обоснованию

- перечень мероприятий по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, обеспечение пожарной безопасности

- перечень мероприятий по охране окружающей среды
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Основная часть
2019-008-ППТ.1
Положение о характеристиках и очередности планируемого развития территории, о размещении объектов капитального строительства
1. Характеристика планируемого развития территории.
1.1   Основание для подготовки документации по планировке территории, расположение земельного участка.

    «Документация по проекту планировки территории (проект планировки)   квартала индивидуальной жилой застройки, ограниченной ул. Калараша, ул. Харьковская, пер. Зеленый, ул. Омская в г. Туапсе»  разработана на основании: 

    - постановления администрации Туапсинского городского поселения от 23.01.2018г. № 35 «О разрешении разработки документации по проекту планировки и межевания территории квартала индивидуальной жилой застройки, ограниченной ул. Калараша, ул. Харьковская, пер. Зеленый, ул. Омская в г. Туапсе»;

   - генерального плана города Туапсе;

   - правил землепользования и застройки Туапсинского городского поселения;

   - местных нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края, Туапсинского района, Туапсинского городского поселения.

       В административном отношении земельный участок для разработки документации по проекту планировки квартала индивидуальной жилой застройки, ограниченной ул. Калараша, ул. Харьковская, пер. Зеленый, ул. Омская расположен в городе Туапсе Туапсинского района.
1.2. Существующая территориально-планировочная организация, краткая характеристика.

 Туапсинское городское поселение расположено на Черноморском побережье Краснодарского края в долинах рек Туапсе и Паук на расстоянии 163 км. от краевого центра – г. Краснодара. Входящий в состав поселения город Туапсе – город краевого подчинения, является административным центром муниципального образования Туапсинский район.

          Город Туапсе – многофункциональный центр: морской порт с развитой промзоной, транспортный узел, центр прилегающей курортной зоны Туапсинского района.

          Численность населения – 63,5 тыс. человек. Территория Туапсинского городского поселения составляет – 33,4 кв.км. (3340га.), в том числе в границах городской черты – 2842 га.

           Рельеф города, сильно расчлененный гористый с абсолютными отметками- от 0,0 до 421 – 545 м.

           К границам Туапсинского городского поселения прилегают земли муниципального образования Туапсинский район.

          Через Туапсинский район проходят основные магистральные автодороги, железная дорога направлением Майкоп – Сочи и нефтепроводы, связывающие юг России с другими регионами страны.

           Туапсинское городское поселение (г. Туапсе) занимает важное экономическое место на Черноморском побережье, градоформирующую территорию в структуре района:

            - является общественно-деловым центром района;

            - располагается на транспортных магистралях, в структуре Черноморского автомобильного коридора и морских торговых путей;

            - является портовым, промышленным и транспортным узлом;

            - сосредотачивает на своей территории половину населения и экономики района.

           Плотность населения в селитебной территории – 50 чел/га, в границах муниципального образования – 20 чел/га.

           Плотность населения в границах района – 0,25 чел/га.

           - город Туапсе – по величине средний город с максимальным прогнозным ростом  по территориальным ресурсам, занятости – до 100 тыс. чел.

           - город Туапсе – административно-деловой центр района.

           - город Туапсе развивается как центр науки высшего и среднего образования, культурный центр.

           - город Туапсе является местом притяжения трудовой миграции района, в условиях сезонной занятости.

           - город Туапсе обладает развитой инженерно-транспортной инфраструктурой для организации нового направления рекреационно-туристической деятельности – морского  туризма, устройства яхтингов в комплексе с обустройством морского фасада, создания искусственных островов отдыха и морскими  причалами.

          - город Туапсе как порт и рекреационный центр имеет большой потенциал в развитии международных грузовых и пассажирских перевозок, имеет резервы береговой зоны и морской акватории (глубина до 15м.) для развития порта, располагает профессиональными кадрами  и структурой обучения.

1.3. Сведения о расположении элемента планировочной структуры (проектируемого квартала индивидуальной жилой застройки) в планировочной структуре поселения.
       Территория планируемого земельного участка для размещения квартала индивидуальной жилой застройки дифференцирована на следующие территориальные зоны:

Согласно данным Генерального плана Туапсинского городского поселения и «Правил землепользования и застройки Туапсинского городского поселения Туапсинского района»  земельный участок для размещения квартала индивидуальной жилой застройки располагается в следующих зонах:

Зона  застройки индивидуальными жилыми домами (Ж1)
 Зона горно-санитарной охраны курортов

 - II –я  зона горно-санитарной охраны;
Категория земель – земли населенных пунктов.
Особо охраняемые природные территории отсутствуют.
1.4. Сведения о памятниках культуры.

 По данным Государственного реестра объектов культурного наследия (памятников архитектуры, истории и монументального искусства), списка выявленных объектов культурного наследия Туапсинского района Краснодарского края, материалам архива Управления государственной охраны объектов культурного наследия Краснодарского края, на испрашиваемой территории объектов археологического наследия не имеется. 
2. Параметры планируемой застройки территории 
2.1. Параметры элемента планировочной структуры (проектируемого квартала жилой застройки)
   Образование квартала индивидуальной жилой застройки, ограниченной ул. Калараша, ул. Харьковская, пер. Зеленый, ул. Омская в городе Туапсе обусловлено наличием свободных городских земель. Определение границ проектируемых земельных участков определено на основе вариантной оценки, экономической целесообразности и экологической допустимости из предложенных возможных вариантов, а также на основании  инженерно-геологического заключения обследования участков в районе пер. Зеленый в г. Туапсе с проведением районирования территории ООО НПО «Стройпроектизыскания»  от 25.03.2019г. №04.
    Общая площадь предполагаемого участка застройки составляет – 26120 кв.м.
ЗУ1  площадью – 5853 кв.м. с разрешенным использование – территория общего пользования;

ЗУ2-ЗУ17 площадью от 600кв.м.  с разрешенным использованием – для индивидуального жилищного строительства» (общая площадь – 12440 кв.м.);
ЗУ18 площадью -207кв.м. - с  разрешенным использованием    (объекты торгового назначения );

ЗУ19 площадью -125кв.м. - с  разрешенным использованием    (детская игровая площадка);

ЗУ20 площадью-75 кв.м - с разрешенным использованием «земельные участки (территории) общего пользования (сквер).

ЗУ21 площадью- 22 кв.м.-  с разрешенным использование – коммунальное обслуживание (контейнерная площадка);

ЗУ22 площадью-3227 кв.м. с разрешенным использованием «земельные участки (территории) общего пользования (улично-дорожная сеть).

2.2. Характеристики объектов капитального строительства, обеспечение коммунальной, транспортной, социальной инфраструктурой.

Технико-экономические показатели проектируемой территории:

Экспликация площадей земельных участков.

	№ п/п
	Кадастровый или условный номер земельного участка
	Площадь

кв.м.
	Категория земель
	Разрешенное использование ЗУ

	1.
	23:51:0202001:ЗУ1(1
23:51:0202001:ЗУ1(2
	3111
2742
	Земли населенных пунктов
	Территория общего пользования

	2.
	23:51:0202001:ЗУ2
	604
	Земли населенных пунктов
	Для индивидуального жилищного строительства

	3.
	23:51:0202001:ЗУ3
	609
	Земли населенных пунктов
	Для индивидуального жилищного строительства

	4.
	23:51:0202001:ЗУ4
	604
	Земли населенных пунктов
	Для индивидуального жилищного строительства

	5.
	23:51:0202001:ЗУ5
	601
	Земли населенных пунктов
	Для индивидуального жилищного строительства

	6.
	23:51:0202001:ЗУ6
	600
	Земли населенных пунктов
	Для индивидуального жилищного строительства

	7.
	23:51:0202001:ЗУ7
	609
	Земли населенных пунктов
	Для индивидуального жилищного строительства

	8.
	23:51:0202001:ЗУ8
	602
	Земли населенных пунктов
	Для индивидуального жилищного строительства

	9.
	23:51:0202001:ЗУ9
	600
	Земли населенных пунктов
	Для индивидуального жилищного строительства

	10.
	23:51:0202001:ЗУ10
	601
	Земли населенных пунктов
	Для индивидуального жилищного строительства

	11.
	23:51:0202001:ЗУ11
	600
	Земли населенных пунктов
	Для индивидуального жилищного строительства

	12.
	23:51:0202001:ЗУ12
	600
	Земли населенных пунктов
	Для индивидуального жилищного строительства

	13.
	23:51:0202001:ЗУ13
	601
	Земли населенных пунктов
	Для индивидуального жилищного строительства

	14.
	23:51:0202001:ЗУ14
	600
	Земли населенных пунктов
	Для индивидуального жилищного строительства

	15.
	23:51:0202001:ЗУ15
	2003*
	Земли населенных пунктов
	Для индивидуального жилищного строительства

	16.
	23:51:0202001:ЗУ16
	604
	Земли населенных пунктов
	Для индивидуального жилищного строительства

	17.
	23:51:0202001:ЗУ17
	2002*
	Земли населенных пунктов
	Для индивидуального жилищного строительства

	18.
	23:51:0202001:ЗУ18
	207
	Земли населенных пунктов
	магазины

	19.
	23:51:0202001:ЗУ19
	125
	Земли населенных пунктов
	Земельные участки (территории) общего пользования (детская площадка)

	20.
	23:51:0202001:ЗУ20
	75
	Земли населенных пунктов
	Земельные участки (территории) общего пользования (сквер)

	21.
	23:51:0202001:ЗУ21
	22
	Земли населенных пунктов
	Земельные участки  «Коммунальное обслуживание» (контейнерная площадка)

	22.
	23:51:0202001:ЗУ22
	3227
	Земли населенных пунктов
	Земельные участки (территории) общего пользования (улично-дорожная сеть)


*- земельные участки, предназначенные для предоставления вдовам Героев Советского Союза.

Согласно пункту 2 статьи 1 Закона Краснодарского края от 11 марта 2019 г. № 3997-КЗ «О внесении изменений в статью 14 Закона Краснодарского края «Об основах регулирования земельных отношений в Краснодарском крае»  гражданин РФ, указанный в п.6 части 1 настоящей статьи, имеет право на однократное внеочередное предоставление ему в собственность бесплатно без проведения торгов земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности и расположенного в границах  муниципального района или городского округа по месту постоянного проживания такого гражданина, для индивидуального жилищного строительства, ведения личного подсобного хозяйства, садоводства, огородничества в соответствии с предельными (максимальными и минимальными) размерами земельных участков, устанавливаемыми в соответствии с земельным законодательством, но не менее чем 0,20 гектара в границах городских населенных пунктов и 0,40 гектара в границах сельских населенных пунктов и на землях иных категорий в порядке, предусмотренном Земельным кодексом РФ.
Квартал индивидуальной жилой застройки  согласно проекту планировки территории  обеспечивается объектами транспортной, коммунальной, социальной инфраструктурой. Предполагается устройство проездов: основных  ширина полосы движения – 2,75м,  число полос движения – 2, ширина пешеходной части тротуара – 1,0м, наибольший продольный уклон -80% (с учетом сложного рельефа местности).

Квартал индивидуальной жилой застройки   обеспечивается водоснабжением и водоотведением согласно технических условий МУП «ЖКХ г. Туапсе» от 13.02.2019г. № П 19-06. Выполняется подключение  к сети водоснабжения в 2-х точках подключения: к водопроводу Ду 150мм по пер. Светлый и к водопроводу Ду300мм по ул. Калараша.

Предусмотрено подключение систем водоотведения к канализации Ду400мм по ул. Калараша. 

Квартал индивидуальной жилой оборудуется контейнерной площадкой для сбора  бытового мусора площадью – 22 кв.м.
Предусматривается в пределах квартала жилой застройки устройство детской игровой площадки площадью-  125  кв.м.

Предусматривается в пределах квартала жилой застройки размещение объекта торгового назначения, площадь земельного участка – 207 кв.м.

3. Положение об очередности планируемого развития.

3.1.Этапы проектирования.

1. Разработка и утверждение проекта планировки  территории квартала индивидуальной жилой застройки, ограниченной ул. Калараша, ул. Харьковская, пер. Зеленый, ул. Омская в г. Туапсе.
2. Разработка и утверждение проекта планировки – «Инженерные сети к кварталу индивидуальной жилой застройки» - включающего в себя разработку проездов, инженерную подготовку территории, инженерные сети.
3. Постановка проектируемых земельных участков на государственный кадастровый учет.

3.2. Этапы строительства.
1. Обеспечение планируемого развития территории индивидуальной жилой застройки транспортной и инженерной инфраструктурой, устройство противооползневых мероприятий.
2.Строительство объектов капитального строительства (индивидуальные жилые дома) данным проектом планировки  не предусматривается 

Материалы по обоснованию

2019-008-ППТ.2
       1. Общие положения
        «Документация по проекту планировки  территории квартала индивидуальной жилой застройки, ограниченной ул. Калараша, ул. Харьковская, пер. Зеленый, ул. Омская в г. Туапсе»  разработана на основании: 
- постановления администрации Туапсинского городского поселения от 23.01.2018г. № 35 «О разрешении разработки документации по проекту планировки и межевания территории квартала индивидуальной жилой застройки, ограниченной ул. Калараша, ул. Харьковская, пер. Зеленый, ул. Омская в г. Туапсе»;

- генерального плана города Туапсе;

- правил землепользования и застройки Туапсинского городского поселения;
- местных нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края, Туапсинского района, Туапсинского городского поселения.
- инженерно-геологического заключения ООО НПО «Стройпроектизыскания» от 20.04.2019г. №04.
       Земельный участок, подлежащий проектированию расположен в «Северо-Западном» районе города Туапсе.
        Используемая система координат- МСК-23.

        Используемая система высот – Балтийская.

2. Физико-географические условия: 

2.1. Географическое местоположение объекта.

       В административном отношении земельный участок, подлежащий проектированию расположен в границах Туапсинского городского поселения, г. Туапсе, «Северо-Западный» район города.
2.2. Климат.

        Данные, характеризующие климат Туапсинского района Краснодарского края, определены из материалов многолетних наблюдений климатических характеристик на метеорологических станциях г. Туапсе и г. Сочи. По климатическому районированию согласно СНиП 23-01-99 район относится к климатическому подрайону IY – Б. Зима мягкая, короткая, неустойчивая, лето жаркое, влажное, продолжительное. Среднемесячная температура в январе от -5* С до +2* С. Среднемесячная температура воздуха в июле от +21* С до +25* С.

      Согласно приложению 5 СНиП 2.01.07-85 и СНКК 20-303-2002,определенному для г. Туапсе принимаются следующие климатические характеристики:

       - ветровой район - III (карта1, СНКК 20-303-2002);
       - расчетное значение ветрового давления – 0,52 кПа (карта 1, СНКК 20-303-2002);

       - снеговой район – 1 (карта 2, СНКК 20-303-2002);

       - расчетное значение веса снегового покрова земли – 0,55 кПа (СНКК 20-303-2002);

       - по давлению ветра – IY район (карта 3, СНиП 2.01.07-85);

       - зона влажности – 3 (сухая)- СНиП 23-01-99.
2.3. Результаты инженерных изысканий.
При подготовке проекта планировки квартала индивидуальной жилой застройки  было предусмотрено  инженерно-геологическое заключение ООО НПО «Стройпроектизыскания» от 20.04.2019г. №04 «Обследование участков в районе пер. Зеленый в г. Туапсе с проведением районирования территории.

Обследуемая территория размерами, ориентировочно, с юга на север 200м. и с запада на восток 80-100м, расположена  на поросшем лиственным взрослым лесом склоне.  На обследуемой территории дорожная сеть отсутствует. В геоморфологическом отношении обследованная территория расположена на оползневом склоне и представляет собой террасу между более крутыми участками склона возвышенности северо-западной экспозиции.

По инженерно-геологическим условиям территория относится ко11 группе районирования – строительство с предварительным выполнением инженерной подготовки территории.

Учитывая инженерно-геологические условия ООО  НПО «Стройпроектизыскания» считает большую часть территории (1) благоприятной для освоения, исключая условно благоприятную зону крутого склона (11) на северо-западе и рекомендует в процессе подготовки территории к освоению провести инженерные изыскания для уточнения инженерно-геологических условий и выявления неблагоприятных физико-геологических процессов.

3. Обоснование определения границ планируемого размещения объектов капитального строительства.

      Согласно  данным Генерального плана Туапсинского городского поселения и «Правил землепользования и застройки Туапсинского городского поселения Туапсинского района»  земельный участок, подлежащий проектированию располагается в зоне – «Зона застройки индивидуальными жилыми домами (Ж1)».

Участок квартала индивидуальной жилой застройки расположен в жилой зоне, застроенной индивидуальными жилыми домами. Особо охраняемые природные территории отсутствуют. Объекты культурного наследия отсутствуют. Участок  проектируемого квартала частично расположен в водоохранной зон реки Паук и частично в зоне распространения линейной эрозии и плоскостного смыва. 
-  водоохранными зонами явля​ются территории, которые примы​кают к береговой линии морей, рек, ручьев, каналов, озер, водо​хранилищ и на которых устанав​ливается   специальный   режим осуществления    хозяйственной и  иной деятельности в целях предотвращения     загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов жи​вотного и растительного мира. 

-  в границах водоохранных зон устанавливаются прибрежные за​щитные полосы, на территориях которых вводятся дополнитель​ные ограничения хозяйственной и иной деятельности.

- ширина водоохранной зоны морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и ширина их прибрежной защитной полосы за пределами территорий городов и других поселений устанавливаются от соответствующей береговой линии. При наличии ливневой канализации и набережных границы прибрежных защитных полос этих водных объектов совпадают с парапетами набережных, ширина водоохранной зоны на таких территориях устанавливается от парапета набережной.

- ширина водоохранной зоны рек или ручьев устанавливается от их истока для рек или ручьев протяженностью:

     до десяти километров - в размере пятидесяти метров;

     от десяти до пятидесяти километров - в размере ста метров;

     от пятидесяти километров и более - в размере двухсот метров.

- для реки, ручья протяженностью менее десяти километров от истока до устья водоохранная зона совпадает с прибрежной защитной полосой. Радиус водоохранной зоны для истоков реки, ручья устанавливается в размере пятидесяти метров.

- водоохранные зоны рек, их частей, помещенных в закрытые коллекторы, не устанавливаются.

- ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости от уклона берега водного объекта и составляет тридцать метров для обратного или нулевого уклона, сорок метров для уклона до трех градусов и пятьдесят метров для уклона три и более градуса.

- на территориях поселений при наличии ливневой канализации и набережных границы прибрежных защитных полос совпадают с парапетами набережных. Ширина водоохранной зоны на таких территориях устанавливается от парапета набережной. При отсутствии набережной ширина водоохранной зоны, прибрежной защитной полосы измеряется от береговой линии.

- в границах водоохранных зон запрещаются:

а) использование сточных вод для удобрения почв;

б) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

в) осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

г) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

- в границах водоохранных зон допускаются проектирование, размещение,   строительство,   реконструкция,   ввод  в  эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

4. Обоснование соответствия планируемых параметров, местоположения и назначения объектов местного значения нормативам градостроительного проектирования и требования градостроительных регламентов.
4.1.Территория планируемого земельного участка, подлежащего реконструкции дифференцирована на следующие территориальные зоны:

Согласно данным Генерального плана Туапсинского городского поселения и «Правил землепользования и застройки Туапсинского городского поселения Туапсинского района»  земельный участок, подлежащий проектированию располагается в следующих зонах:
Зона застройки индивидуальными жилыми домами (Ж1)

из «Правил землепользования и застройки Туапсинского городского поселения Туапсинского района», утвержденных решением сессии Туапсинского городского поселения Туапсинского района от 24.09.2015г. № 43.2,  от 24.08.2018г. № 14.2 «О внесении изменений в решение Совета Туапсинского городского поселения Туапсинского района от 24.09.2015г. №43.2» 

Основные виды разрешенного использования, условно разрешенные виды использования и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для территориальной зоны Ж1

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка*
	Основные виды разрешенного использования (О), условно разрешенные виды использования (У), вспомогательные виды разрешенного использования (В) для территориальной зоны Ж1

	
	
	
	

	Для индивидуального жилищного строительства
	Размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей)
	2.1
	О

	
	выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или
сельскохозяйственных культур;
	
	

	
	размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений
	
	

	Блокированная жилая застройка
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки)
	2.3
	О

	
	разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур
	
	

	
	размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений
	
	

	
	обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха
	
	

	Земельные участки (территории) общего пользования
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства
	12.0
	О

	Социальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат);
	3.2
	О*

	
	размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа;
	
	

	
	размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам
	
	

	Обеспечение внутреннего правопорядка
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий
	8.3
	О*

	Связь
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1
	6.8
	О*(**)

	Коммунальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	3.1
	О*(**)

	
	Контейнерные площадки
	
	

	Бытовое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	3.3
	О*(**)

	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)
	3.4.1
	О*(**)

	Спорт
	Размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и спортивные стрельбища), в том числе водным (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря) размещение спортивных баз и лагерей
	5.1
	О*(**)

	Культурное развитие
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, планетариев
	3.6
	О*(**)

	
	устройство площадок для празднеств и гуляний;
	
	

	
	размещение зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, зоопарков, океанариумов
	
	

	Религиозное использование
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома);
	3.7
	У*

	
	размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища)
	
	

	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	Размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома, (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 этажей, включая мансардный)
	2.1.1
	У

	
	разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха; размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома
	
	

	Объекты гаражного назначения
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек
	2.7.1
	У

	Общественное управление
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов государственной власти, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность; размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов управления политических партий, профессиональных и отраслевых союзов, творческих союзов и иных общественных объединений граждан по отраслевому или политическому признаку, размещение объектов капитального строительства для дипломатических представительства иностранных государств и консульских учреждений в Российской Федерации
	3.8
	У

	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных
	3.10.1
	У

	Деловое управление
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	4.1
	У*

	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	4.4
	У*

	Банковская и страховая деятельность
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые
	4.5
	У*

	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	4.6
	У*

	Гостиничное обслуживание
	Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них
	4.7
	У*

	Развлечения
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения: дискотек и танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов, ипподромов, игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для проведения азартных игр) и игровых площадок; в игорных зонах также допускается размещение игорных заведений, залов игровых автоматов, используемых для проведения азартных игр и игровых столов, а также размещение гостиниц и заведений общественного питания для посетителей игорных зон
	4.8
	У*

	Обслуживание автотранспорта
	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1
	4.9
	У

	Объекты придорожного сервиса
	Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых)


	4.9.1
	У***

	
	размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса
	
	

	
	предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса
	
	

	
	размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса
	
	

	Туристическое обслуживание
	Размещение пансионатов, туристических гостиниц, кемпингов, домов отдыха, не оказывающих услуги по лечению, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них; размещение детских лагерей
	5.2.1
	У*

	Запас
	Отсутствие хозяйственной деятельности
	12.3
	В


 Объекты видов использования, отмеченных знаком (*), могут размещаться только на земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям улиц, дорог, площадей, набережных, бульваров, являющихся территориями общего пользования, за исключением внутриквартальных проездов, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение.

Объекты видов использования, отмеченных знаком (**), относятся к основным видам разрешенного использования при условии, что общая площадь объектов капитального строительства на соответствующих земельных участках не превышает 150 квадратных метров. В случае если общая площадь объектов капитального строительства на соответствующих земельных участках превышает 150 квадратных метров, то объекты указанных видов использования относятся к условно разрешенным видам использования.

Объекты видов использования, отмеченных знаком (***), могут размещаться только на земельных участках, непосредственно примыкающих к границам автомобильной дороги общего пользования федерального значения А-147 «Джубга-Сочи-граница с Республикой Абхазия», при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение.

К объектам вспомогательного вида использования для индивидуального жилищного строительства относятся объекты хозяйственного назначения – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи, площадки для сбора твердых бытовых отходов, надворные туалеты, гидронепроницаемые выгребные ямы, индивидуальные гаражи, с параметрами разрешенного использования: количество этажей не более 1эт., высота не более 4м.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Площадь земельных участков:

минимальная площадь земельного участка: 

- для индивидуального жилищного строительства – 300 квадратных метров при ширине участка вдоль фронта улицы не менее 8 метров, для вновь формируемых земельных участков ширина участка вдоль фронта улицы - 12м. Размер земельного участка, не подлежащего дроблению, равен 300 квадратных метров;

- для блокированной жилой застройки 60 кв.м. (без площади застройки);
- для многоквартирных жилых домов нормируется техническими регламентами, краевыми и местными нормативами градостроительного проектирования;

- для размещения объектов иных видов разрешенного использования -

нормируется действующими СП, краевыми и местными нормативами градостроительного проектирования.

максимальная площадь земельного участка:

- для размещения индивидуального жилого дома – 1000 квадратных метров;

- для блокированной жилой застройки 100 кв.м. (без площади застройки);
- для размещения объектов иных видов разрешенного использования –не нормируется.

Расстояние от границ места размещения строящегося, реконструируемого объекта капитального строительства до объектов, расположенных на смежных земельных участках:

    минимальное:
    - определяется техническим регламентом о требованиях пожарной безопасности, специальными техническими условиями на проектирование противопожарной защиты, действующими СП, СанПиН, краевыми и местными нормативами градостроительного проектирования;

      максимальное:

     - не нормируется.

Отступ застройки от границ земельного участка:
минимальный:

- для индивидуального жилого дома - 3 метра, допускается уменьшать это расстояние до 1м при условии согласия собственника соседнего земельного участка, допускается блокировать жилые дома на двух соседних участках при согласии собственников данных земельных участков;

- для многоквартирного жилого дома и иных видов разрешенного использования объектов капитального строительства определяется материалами по обоснованию возможности размещения строящегося или реконструируемого объекта на земельном участке при условии обеспечения нормируемой инсоляции, аэрации, требований СП и СанПиН, противопожарной безопасности. Нормируется техническими регламентами, краевыми и местными нормативами градостроительного проектирования;

максимальный:

- не нормируется.


Количество этажей:

минимальное количество этажей:

- для индивидуального жилищного строительства - 1;

- для блокированной жилой застройки - 1
- для многоквартирных жилых домов - 2

- для иных -1.

максимальное количество этажей:

- для индивидуального жилищного строительства - 3;

- для блокированной жилой застройки -3
- для многоквартирных жилых домов – 4

- для иных -2 .


Высота зданий, сооружений от уровня планировочной отметки до конька кровли или верха парапета здания:

минимальная:

- для индивидуального жилищного строительства - не нормируется;

- для блокированной жилой застройки - не нормируется;

- для многоквартирных жилых домов - 10 метров

- для иных - не нормируется.

максимальная:

   - для индивидуального жилищного строительства - 12 метров;

   - для блокированной жилой застройки - 12 метров;

        - для многоквартирных жилых домов и  иных - 17 метров.

Процент застройки участка:
минимальный:

   - не нормируется.

максимальный:
- для индивидуального жилищного строительства - 60%;

- для многоквартирного жилого дома и иных видов разрешенного использования объектов капитального строительства определяется материалами по обоснованию возможности размещения строящегося или реконструируемого объекта на земельном участке при условии обеспечения нормируемой инсоляции, аэрации, требований СП и СанПиН, противопожарной безопасности. Нормируется техническими регламентами, краевыми и местными нормативами градостроительного проектирования;


Выступ застройки за красную линию  не допускается.

Максимальное количество жилых блоков для домов блокированной застройки - 10.  При этом каждый жилой блок должен размещаться на отдельном земельном участке.

Максимальный класс опасности объектов капитального строительства, размещаемых на территории зоны - V.
Высота ограждения земельного участка - не более 2 метров от существующей поверхности земли, либо от планировочной отметки в случае, если выполняется планировка смежных земельных участков. Сплошные ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0.3 метра от уровня земли.

Жилые дома, хозяйственные и прочие строения, открытые стоянки, отдельно стоящие гаражи  размещать в зоне допустимой застройки в соответствии с санитарными нормами и правилами, противопожарными требованиями, изложенными в технических регламентах и других нормативно-правовых документах.

Максимальное количество стоянок легкового автотранспорта закрытого типа - 3 м/м. Допускается размещать дополнительно открытую стоянку на 2 м/м в пределах отведенного участка.

Строительство гаражей для грузового автотранспорта в зоне индивидуальной жилой застройки запрещено.

Предельно допустимые параметры в зоне индивидуальной жилой застройки приведены в нижеследующей таблице:

Таблица  – Предельно допустимые параметры в зоне индивидуальной жилой застройки
	Размер земельного участка (кв. м)
	Максимально допустимые параметры

	
	коэффициент застройки (%)
	коэффициент использования территории

	1000
	30
	0,5

	от 800 до 1000
	40
	0,6

	от 600 до 800
	50
	0,7

	300 до 600
	60
	0,8


Таблица  – Основные параметры застройки многоквартирных жилых домов 
	Этажность зданий
	Коэффициент застройки (%)
	Коэффициент использования территории

	1 - 2
	30 - 40
	0,4 - 0,5

	3-4
	19 - 35
	0,4 - 0,7


Минимальная доля озелененной территории земельных участков
К озелененной территории земельного участка относятся части участков, которые не застроены объектами капитального строительства, не заняты временными сооружениями, водоемами и акваториями, тротуарами или проездами с твердым покрытием и при этом покрыты зелеными насаждениями (древесной, кустарниковой и травянистой растительностью), доступными для всех пользователей объектов, расположенных на земельном участке.

           Озелененная территория земельного участка может быть оборудована:

· грунтовыми пешеходными дорожками;

· малыми архитектурными формами;

· другими подобными объектами.

Площадь, занимаемая объектами, которыми может быть оборудована озелененная территория земельного участка, не должна превышать 50% площади озелененной территории.
Минимально допустимая площадь озелененной территории земельных участков приведена в Таблице  и установлена в градостроительных регламентах соответствующих зон.

Минимально допустимая площадь озелененной территории земельных участков

	№ п/п
	Вид использования
	Минимальная площадь озелененных территорий

	1
	Индивидуальные жилые дома, дачи, объекты среднего и высшего профессионального образования; объекты физической культуры и спорта, включая спортивные клубы; объекты ритуальной деятельности
	40% территории земельного участка


Запрещается изъятие территорий общего пользования (территорий скверов, парков, бульваров) под размещение парковок транспорта.

При невозможности сохранения зеленых насаждений в проектно – сметной документации на строительство объекта должны предусматриваться необходимые средства на пересадку или восстановление насаждений, восстановление растительного грунта и травяного покрова.

При проектировании  прокладки инженерных сетей вблизи зеленых насаждений необходимо выполнение подеревной съемки в зоне 5 м. от оси коммуникации.

Ответственность за сохранность зеленых насаждений возлагается: 

1) на владельцев территорий;

2) на улицах перед строениями до оси проезжей части, на внутриквартальных участках – арендаторов строений и владельцев земельных участков; 

3) на территориях организаций в пределах их защитных зон – на руководителей организаций;

4) на территориях зеленых насаждений, предоставленных под застройку – на руководителей организаций граждан, которым предоставлены земельные участки, а со дня начала работ – на руководителей подрядных организаций и граждан.

За повреждение или самовольную вырубку зеленых насаждений на предоставленном земельном участке, а также непринятия мер охраны находящихся в их ведении зеленых насаждений виновные привлекаются к ответственности в установленном порядке.         

Работы по содержанию, регуляции зеленых насаждений, уходу за ними на территориях общего пользования осуществляет подрядчик, заключивший муниципальный контракт на выполнение соответствующих работ. 

Озеленение и благоустройство, проводимые по инициативе граждан или их объединений на придомовых территориях многоквартирных жилых домов, осуществляются за счет средств и собственными силами жильцов на основании разрешения органа архитектуры и градостроительства и по согласованному им и соответствующими инженерными службами проекту. 

На работы по восстановлению утраченных элементов озеленения на участках озелененных территорий любой правовой принадлежности и формы землепользования проектная документация не требуется.

Минимальное количество машино-мест для индивидуального автотранспорта на территории земельных участков

Минимальное количество машино-мест для индивидуального автотранспорта на территории земельных участков определяется в зависимости от вида использования земельных участков и устанавливается согласно нижеприведенной таблице для видов использования, расположенных на территории всех зон с учетом установленных в градостроительных регламентах соответствующих зон.

Минимальное количество машино-мест для индивидуального автотранспорта на территории земельных участков

Нормы расчета стоянок автомобилей

	Объекты, здания и сооружения
	Расчетная единица
	Число машино-мест на расчетную единицу

	Индивидуальные жилые дома, дачи
	участок
	1

	Блокированные жилые дома
	жилой блок
	1


Для видов использования, не указанных в Таблице, минимальное количество машино-мест для индивидуального транспорта на территории земельных участков определяется по аналогии с видами использования, указанными в Таблице.
В случае совмещения на земельном участке двух и более видов использования минимальное количество машино-мест для индивидуального транспорта определяется на основе долей каждого из видов использования в общей площади земельного участка.

Машино-места для индивидуального автотранспорта, необходимые в соответствии с настоящими Правилами, могут быть организованы в виде:

· капитальных гаражей-стоянок (наземных и подземных, отдельно стоящих, а также встроенных и пристроенных);

· открытых охраняемых и неохраняемых стоянок.

           Машино-места для индивидуального автотранспорта, необходимые в соответствии с настоящими Правилами, размещаются на земельном участке:
· для жилых многоквартирных домов не менее 50% от расчетного. Оставшееся количество машино-мест допускается размещать на иных земельных участках (стоянках-спутниках), расположенных в пределах квартала и предназначенных для размещения гаражей и автостоянок;

· для объектов иного назначения 100% от расчетного.

Возможно размещение за пределами земельного участка основного объекта части машино-мест при обосновании в документации по планировке территории наличием необходимого количества машино-мест или территории для их размещения в границах квартала.
Площади машино-мест для индивидуального автотранспорта определяются из расчета в кв.м/машино-место:

· для гаражей:

· одноэтажных – 30;

· двухэтажных 20;

· для наземных стоянок – 25.

В пределах селитебных территорий (жилые зоны и общественно-деловые зоны) и на прилегающих к ним коммунально-складских территориях предусматривается организация открытых автостоянок и строительство гаражей для постоянного хранения не менее 90% расчетного числа индивидуальных легковых автомобилей при пешеходной доступности не более 800 м, а в районах сложившейся застройки – не более 1500 м.
В жилых зонах при размещении гаражей и автостоянок преимущество должно отдаваться хранению автотранспорта инвалидов.

В зонах индивидуальной застройки высокой комфортности предусматривается строительство гаражей или организация открытых автостоянок из расчета 1 - 2 автомобиля на один участок, размещаемые на участке домовладения.

Противопожарные расстояния от открытых площадок (в том числе с навесом) для хранения автомобилей до зданий и сооружений предприятий (по обслуживанию автомобилей, промышленных, сельскохозяйственных и др.) должны приниматься в соответствии с санитарными нормами и правилами, противопожарными требованиями, изложенными в технических регламентах и других нормативно-правовых документах.

 Зона горно-санитарной охраны курортов

 - II –я  зона горно-санитарной охраны;
Категория земель – земли населенных пунктов.
4.2.Информация о границах зон действия публичных сервитутов.

      Границы проекта планировки территории не попадают в зоны действия публичных сервитутов.

4.3. Технико-экономические характеристики:
Площадь территории земельного участка, подлежащего индивидуальной жилой застройке составляет – 13043 кв.м.   
Площадь земельного участка для размещения объекта торгового назначения – 207 кв.м.

Площадь земельного участка для размещения детской игровой площадки – 125 кв.м.

Площадь земельного участка для размещения контейнерной площадки – 22 кв.м.

Площадь территории общего пользования (сквер) – 75 кв.м.   

4.4. Организация движения транспорта.

Для подъезда  автотранспорта и другой техники к месту производства работ по строительству индивидуальных жилых домов планируется использовать сеть существующих дорог и устройство новых проездов.  
5. Перечень мероприятий по защите территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, в том числе по обеспечению пожарной безопасности и по гражданской обороне.

      Данной проектной документацией по проекту планировки территории квартала индивидуальной жилой застройки создание на объекте отдельной системы оповещения ГО и ЧС Туапсинского района не предусматривается. 

      После поступления сигнала ГО передача сигнала ГО осуществляется по плану ГО и ЧС Туапсинского района с использованием существующей системы оповещения.

      Решения по системам оповещения и осуществление оповещения проводится в соответствии с «Положением о системах оповещения гражданской обороны» (введено в действие совместным приказом МЧС России, Госкомитета РФ по связи и информации, ГУП «Всероссийская государственная телевизионная и радиовещательная компания» № 701/212/803 от 07.12.2998г.).

 Система оповещения является единой системой передачи команд и руководящих указаний для персонала в нормальных эксплуатационных условиях, в аварийных ситуациях и в условиях военного времени. Система оповещения предоставляет возможность доведения до людей речевых сообщений, объявления тревоги. Основной способ оповещения – речевая информация. Для привлечения внимания перед передачей речевой информации включаются электросирены и другие сигнальные средства, что будет означать передачу предупредительного сигнала «Внимание Всем». По этому сигналу персонал обязан включить радиотрансляционные и телевизионные приемники для прослушивания экстренного сообщения  МЧС России по Туапсинскому району. Текст сообщения передается в течении 5 минут с прекращением передачи другой информации.
6. Перечень мероприятий по охране окружающей среды.
6.1. Мероприятия по охране атмосферного воздуха.

         В период выполнения  работ по инженерной подготовке территории основными источниками загрязнения атмосферного воздуха является строительная техника, от двигателей сгорания которой в атмосферу поступают диоксид азота, оксид азота, диоксид серы, оксид углерода, углеводороды керосина, сажа.  Однако период воздействия имеет непродолжительный характер. Для миниминизации негативного воздействия на атмосферный воздух может быть рекомендован следующий комплекс мероприятий:

- при длительных перерывах в работе (более 15 мин.) запрещается оставлять механизмы с включенным двигателем; 

- для предотвращения разноса пыли колесами автомобилей, в соответствии с требованиями необходимо организовать специально оборудованные площадки с грязеотстойниками, где следует производить мойку колес перед выездом автомашин со стройплощадки. Отвод стоков производить в сети канализации;

- выполнение работ минимально необходимым количеством технических средств;

- выполнение регулярных проверок состава выхлопов автомобилей и строительной техники и недопущение к работе техники с повышенным содержанием вредных веществ в выхлопных газах;

- при выполнении строительно-монтажных работ предусмотреть  максимально возможное применение механизмов с электроприводом;

- категорически запрещается сжигание строительного мусора на строительной площадке.

6.2. Мероприятия по охране и рациональному использованию земельных ресурсов и почвенного покрова.

       Основное воздействие проектируемого объекта на территорию происходит в период  работ по инженерной подготовке территории. Это воздействие носит кратковременный характер.
     Для размещения строительных машин и механизмов, отвалов растительного и минерального грунта, складирования строительных материалов на период строительства используется территория проектируемого участка.

     Объезды строительной техники предусмотрены по существующим дорогам.

     При производстве работ по инженерной подготовке территории изменения условий землепользования и нарушений геологической среды не произойдет.

     Для снижения негативного воздействия на поверхность земли в период работ предусмотрены следующие мероприятия:

- проезд строительной техники только в пределах существующих автомобильных дорог;

- выполнение работ должно вестись с соблюдением чистоты территории;

- территория должна предохраняться от попадания в нее горюче-смазочных материалов;

- применение герметичной емкости для приема бетонной смеси при устройстве бетонных конструкций;

- вертикальная планировка земельного участка выполнена с учетом сохранения направления естественного поверхностного стока воды.

6.3.Мероприятия по рациональному использованию и охране вод и водных биоресурсов.
      В целях предупреждения и миниминизации возможного неблагоприятного воздействия на поверхностные и подземные воды в процессе производства работ по инженерной подготовке территории, а также для снижения воздействия водным ресурсам и для рационального использования водных ресурсов во время производства работ предусматриваются следующие мероприятия:

- канализование санитарно-бытовых помещений предусматривается в металлическую непроницаемую емкость с периодической очисткой и обеззараживанием;

- соблюдение правил выполнения работ;

- мойка машин и механизмов на строительной площадке не предусматривается;

- заправка строительной техники топливом и маслами производится на стационарных или передвижных заправочных пунктах в специально отведенных местах;
- дозаправка стационарных машин и механизмов с ограниченной подвижностью (экскаваторы и д.р.) производится топливозаправщиками;

- выход на производство работ строительной техники, имеющей подтекание горюче-смазочных материалов не допускается;

- оснащение строительной техники металлическими поддонами и нефтепоглощающими материалами (НПМ) – сорбентами для локализации и сбора случайных разливов ГСМ;

- ремонт механизмов и хранение запасных материалов на существующих базах строительной организации за пределами территории строительства;

- разделение технического и питьевого водоснабжения;

- отказ от использования воды питьевого качества в целях, отличных от питьевого водоснабжения;

- исключение захламления русел водотоков порубочными остатками, строительными отходами и мусором.

7. Обоснование очередности планируемого развития территории.
7.1.Этапы проектирования.

1. Разработка и утверждение проекта планировки и проекта межевания территории квартала индивидуальной жилой застройки, ограниченной ул. Калараша, ул. Харьковская, пер. Зеленый, ул. Омская в г. Туапсе.

2. Разработка и утверждение проекта планировки – «Инженерные сети к кварталу индивидуальной жилой застройки, ограниченной ул. Калараша, ул. Харьковская, пер. Зеленый, ул. Омская в г. Туапсе» - включающего в себя разработку проездов, инженерную подготовку территории, инженерные сети.

3. Постановка проектируемых земельных участков на государственный кадастровый учет.

7.2. Этапы строительства.
1. Обеспечение планируемого развития территории индивидуальной жилой застройки транспортной и инженерной инфраструктурой.

2.Строительство объектов капитального строительства (индивидуальные жилые дома) данным проектом планировки  не предусматривается
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